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Récapitulatif d'exploitation & Ajustage des principaux paramètres
Opération : 6 RUE DE BRETAGNE
Ville : CHERBOURG-OCTEVILLE
Réhabilitation de  28  Logements  

55,54% CAF après Réhabilitation Caf moyenne

CAF Moyenne sur 5 ans 24,14%

Paramètres appliqués : 2,00% CAF Moyenne sur 10 ans 26,65%

2,30% CAF Moyenne sur 15 ans 37,10%

2,50% CAF Moyenne sur 20 ans 42,37%

par défaut Hypothèse 1 2,10% CAF Moyenne sur 25 ans 45,56%

Hypothèse 2 1,50%

Hypothèse 3 1,50% Montage retenu : VRAI

Hypothèse 4 2,00%

Hypothèse 5 2,10% Montant des travaux par logt : HT TTC

2,50% Montant de l'opération par logt : HT TTC

0,60%

2,30%

6,50% Application loi Egalité Citoyenneté
0,00 euros / an / M²

Emprunts Type Durée Taux Préfinct Montant 0,00 euros / mois / M²

PAM 1 amortissable 10 ans 2,60% ans 327 238

PAM 2 amortissable 40 ans 2,20% 2 ans 0

Eco Prêt 1 amortissable 10 ans 1,25% 2 ans 0

Eco Prêt 2 amortissable 60 ans 1,60% 2 ans 0 à la date de livraison

A.L amortissable ans 0,90% 2 ans 0

Prêt libre 2 amortissable 60 ans 0,75% 2 ans 0 par défaut à la signature de l'OS travaux FAUX OS travaux + 9 mois

FAUX OS travaux + 3 mois FAUX OS travaux + 12 mois

FAUX OS travaux + 6 mois FAUX à la date de livraison

Date de la faisabilité 02/12/2024 Date prév.de l'OS 01/06/2025

Date prév dépôt de Financement 01/01/2025 Durée des travaux en mois 15

Date décision financement Etat 31/12/2024 Date de livraison Prév 01/09/2026

HT TTC Totaux

Charge foncière - € - € 0,00% Subventions - € 0,00%

Batiment 269 783 € 301 462 € 73,70% Emprunts 327 238 € 80,00%

Honoraires 69 308 € 78 286 € 19,14% Fonds Propres NR NR 81 810 € 20,00%

Révision de prix 17 536 € 19 290 € 4,72% Fonds Propres R NR - € 0,00%

Actualisation de prix - € - € 0,00% Fonds Propres R R - € 0,00%

Intérèts de préfi. 9 100 € 10 010 € 2,45% ….............................. - € 0,00%

Finct CRD Emprunts existants - € - € 0,00% Total Plan de Financement 409 048 €

Total Prix de Revient 365 727 € 409 048 € vérif P F Prév 409 048 €

vérif P F Prév 365 727 € 409 048 €

CDC

CDC

CDC

CDC

Action Logement

90 714 €

Augm loyers par paliers

FAUX

application IRL si paliers

FAUX

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL PRIX DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Paramètres Choisis

Hypothèse 1

PLANNING PREVISIONNEL (rappel)

valeurs CDC 2026

Hypothèse 2

Hypothèse 3

Hypothèse 4

Hypothèse 5

Inflation

Taux vacance

Choix de la date d'effet des contrats de prêts :

Possible Augmentation loyer

……….

Préteurs

Raccourcis

TFPB (taux dévolution)

Décote RLS

9 635 €/logt

13 062 €/logt

Taux impayés

Taux Produits financiers

Frais de gestion (taux d'évolution)

GR (taux évolution assiette)

GR (taux de provisions)

TLA de réf

IRL

ICC

CAF avant Réhabilitation

Montage sur Prix Détaillés

Recette annuelle

Recette annuelle moyenne

28 493 €

33 425 €

50 734 €

62 032 €

71 187 €

10 767 €/logt

14 609 €/logt
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Projections Financières

Prix de Revient Prév.

Plan de Financement
Prév.

0,00%

73,70%
19,14%

7,16%

0,00%

Charge Foncière

Batiment

Honoraires

Divers

Prix de revient simplifié

0,00%

80,00%

20,00%

Subventions

Emprunts

Fonds propres

Plan de financement simplifié
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Faisabilité Financière
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