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ACQUISITION EN VEFA DE 12 LOGEMENT
INTERMEDAIRES

Le logement locatif intermédiaire

Les logements dits "intermédiaires" bénéficient de loyers plafonnés, inférieurs aux prix du marché. lls
s'adressent aux ménages de la classe moyenne et sont attribués en fonction d'un plafond de ressources
a ne pas dépasser. Il s’agit du segment locatif faisant le lien entre le logement locatif social et le logement

libre privé.

Dans le cadre de sa stratégie de développement, Presqu'ile Habitat a décidé d’intégrer le logement
locatif intermédiaire a sa production afin de répondre aux nouveaux besoins du territoire. Ce segment
permet de proposer une offre complémentaire au locatif social et & I'accession sociale a la propriété.

Dans cette perspective, Presqu'ile Habitat envisage d'acquérir 12 logements locatifs intermédiaires
(6T3 et 6T4), aupres de l'opérateur immobilier EUROPEAN HOMES, situés aux Margannes (ZAC

Quartier Tot- Sud-Margannes), a Cherbourg-en-Cotentin.

Le permis de construire a été obtenu le 24 octobre 2023 et est purgé de tout recours depuis janvier 2024.

La livraison est prévue au 1 trimestre 2028.

Le prix de vente est fixé a 2.526 € HT/m? SHAB parking compris.
Le prix de revient total de I'opération s’éléve a 2 485 891,21 € HT, soit 2 981 051 € TTC.

Le plan de financement prévisionnel est joint en annexe.

Le Bureau valide le plan de financement prévisionnel et autorise la Directrice Générale a :
- Engager l'opération pour un montant total de 2 981 051 € TTC ;
- Signer le contrat de réservation correspondant et les actes subséquents ;
- Contracter les emprunts nécessaires et solliciter la garantie d’'emprunt.

Fait a Cherbourg-En-Cotentin, le 11 Septembre 2025.

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B25-026-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025
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L’an deux mille vingt-cing, le 11 septembre a 14h00, les membres du Bureau de Presqu'lle Habitat -
Office Public de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Le Cotentin - se sont réunis sur
convocation, en urgence du Président, adressée a chacun d’eux le 19 ao(t 2025.

ETAIENT PRESENT(E) S :
= MM LEPOITTEVIN, DELMAZURE, LEQUILBEC

= MME MARWAN

ETAIENT REPRESENTE(E)S :
= Mme GRUNEWALD (Mandataire : M. LEPOITTEVIN)

EXCUSE(E)S :
= M. LEJAMTEL

= Mme BONNEMAINS

A TITRE CONSULTATIF :
<= Mme PETIT, Directrice Générale

= Mme LEGENDRE, Responsable d’opérations
= M. GUENNOC, Responsable des services juridiques
= Mme BOUCEY, Assistante de Direction

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B25-026-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025
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PLANNING PREVISIONNEL

Date de la faisabilité 04/09/2025 Valeur par défaut lée
Date & Saisir si besoin ¥ Mini T80 S5 i ¢

Date Prév dépét du financement

Date prév obtention d on financement Etat E
[ Date prév.de I'0S | 31/12/2025
Durée des travaux 25 mois
Date de livraison prév 31/01/2028

05 travaux + 3 mois

Date d' €a s 31/12/2027 & la date de liyraison - 1 mols 05 travaux + 6 mols

05 travaux + 9 mols

Durée du préfinancement en année
Date de consolidation

05 travaux + 12 mols ]

Date 1er échéance 01/01/2031 [ 4 la date de livraison - 1 mois ]
Rappel a PR DE R PR 0, a
PLAI PLUS PLS w bre Autre TOTAL vérif
Nbre de Logt 0 0 0 12 0 ] 12 1200
Charge fonciére - € - € - € 938198 € - € - € 938198€|  emm1ssc
Batiment - € € =@ 1748459 € - € - € 1748459 €| 174s459¢
Honoraires - € - € =€ 294394 € - € - € 294394 € 294304 ¢€
Révision de prix - € - € ol | - € - € - € - € oc
Actualisation de prix - € - € - € - € - € - € - € 13
Intéréts de préfi. - € - € - € - =1k - - € oc¢
Prix de revient total S ENE - € 2981051 € e pant 2981051 € 2881081 ¢€
vérlf oc oc oc 2981051¢€ oc oc¢ 2381051¢
vérif oc 2881051 € 2981051 €
|[Activation Surcharge Fonciére Plan de ancement Pre onne Raccourci vers Ajustage Faisab.
P i w bre Autre TOTAL %
Subv. ETAT - € - € EB {3 Sae s 2§ 0,00% /logt
Subv. ETAT (autre) 23 %G - € =3¢ - € - € - € 0,00% /logt
Subv. ETAT Surcharge Fonciére =i € i e ST sHe St - € 0,00%; /logt
Subv. Commune L% 4 - € - € - € - € - € 2, 1l 0,00% /logt
Subv. Commune Surcharge Foncigre o | s i e € e, Sk il = i 0,00%] /logt
Subv. EPCI - € - € - € =L 3573 - € - € 0,00% €/logt
Subv. EPCI Surcharge Fonciére - € - € - € HT3 ik = 3 - € 0,00% €/logt
Subv. Département - € - € =€ Sk 22-C; B 4 A 0,00% /logt
Subv. Département Surcharge Fonciére - € = oAl - € 4 (s - € - € 0,00%| /logt
Subv. Région ) - € - € et - € - € 0,00% €/logt
Subv. Région Surcharge Fonciere - € 2 I - € =g - € = € - € 0,00% €/logt
£ 7€ - € 352 - € B x - € 0,00% /logt
sEr 3 5 - € - € i - € - € 0,00%] €/logt
- € St - € 3 ST - € = & 0,00% €/logt
3473 Rt - € it - € - € - € 000% €/logt
e 4 - € - € Sk - € - € - € 0,00% /logt
0 b 0 = - € = - € - € - i@ - € 0,00%) €/logt
Préts COC Travaux Ancienne Calcliete - € = . % 1401094 € - € Lo 1401094 € an004| 116 758 €/logt
Préts COC Fonciers coc El € g I8 - € 894315 € - € EEne 894315¢€ 30,00% 74 526 €/logt
Prét Action Logement Amortissable - € - f - € Sk - € - € - € 0,00% /logt
Prét Action Logement In Fine - € - & - =K. 254 - € - € 0,00% /logt
ANRU Bonifié Travaux ¥ { g - € - € - € 3 1 o g = 0,00% /logt
ANRU Bonifié Foncier S o€ - € B3 =8 S 4 3 - € 0,00% €/logt
Action L 23 .t Sl - € ~¥3 - € 0,00% €/logt
ND 4 Rt - € - € H3 - € - € - € 0,00%| /logt
- - € - K 2295409 € - g - € 2295409 € 77,00% 191 284 €/logt
Fonds Propres NR NR (&quiv subv)| R = & - & 635642€ o - € 685642€ 23,00% 57137 €/logt
Fonds Propres R NR (équiv prét taux 0] - € = & i e - € € s & - € 0,00% /logt
Fonds Propres R R (équiv prét bancaire) = € 2 3. £ (3 - € - € 0,00% ¢/logt
otal des Fonds Propre - € - € - € 685 642€ =He € 685642 € ,00% 57137 ¢/logt
FPropresen % PR 0,00% 0,00% 0,00% 23,00% 0,00% 0,00%
R = SC A 2981051¢€ 5 4 = 2981051 €
I 2981051 € 2981051¢€

lée
¢ cum¥ 2981051¢€ 100,00%
\ biini Tres0"" g5 €

Opémmn géquilibree

Plan de financement simplifié

Subventions

Honoraires 0% Fonds propre,
— 0%

0% " Charge 23%
Fonciére
n%

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B25-026-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025

Batiment
59%

Emprunts
7

le 04/09/2025, Préparation bilan bureau 2025 08 26, Plan de Finct prév




Publié sur notre site Internet le 16 septembre 2025

'~ OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
(4 DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU COTENTIN

|habitat!

BUREAU

Séance du 11/09/2025

Vs SO T R

DELIBERATION':  B-25 /U’/

CONSTRUCTION DE 36 LOGEMENTS COLLECTIFS
FIXATION DES LOYERS

Par délibération n° B-23/005 en date du 9 septembre 2023, le Bureau a autorisé la construction d'un
programme de 35 logements sur un terrain situé ZAC Té6t Sud Margannes, les Jardins de I'Agora pour

un colt d'opération de 6 350 726 € TTC.

A la suite d'ajustements du programme, le projet comprend désormais 36 logements collectifs, le Local
Commun Résidentiel ayant été remplacé par un logement, sans impact sur le colt de I'opération.

Le programme se compose de :

¢ 18 logements de type T2
o 18 logements de type T3

La mixité sociale est assurée par un financement mixte PLUS / PLAI, réparti comme suit :

e 21 logements financés en PLUS (dont 2 PLUS majorés)
e 15logements financés en PLAI

Fixation des loyers (base janvier 2025) :

Conformément a la circulaire en vigueur relative a la fixation des loyers, il est proposé de fixer les loyers
mensuels comme suit :

Nombre Catégorie Loyer mensuel / m? SU
19 PLUS 7.04 €
2 PLUS majoré 33% 9.36 €
15 PLAI 6.19 €

Annexes locatives

Il est également proposé de fixer les loyers mensuels pour les annexes suivantes :

Accusé de réception en préfecture

* Jard'ns prlvatlfs : 20 €/ mois ; 050-275000016-20250911-B-25-027-DE
° Places de Statlonnement : 15 € / m0|S. Date de réception préfecture : 12/09/2025
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L'an deux mille vingt-cing, le 11 septembre & 14h00, les membres du Bureau de Presqu'lle Habitat -
Office Public de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Le Cotentin - se sont réunis sur
convocation, en urgence du Président, adressée a chacun d’eux le 19 ao(t 2025.

ETAIENT PRESENT(E) S :
= MM LEPOITTEVIN, DELMAZURE, LEQUILBEC

= MME MARWAN

ETAIENT REPRESENTE(E)S :
= Mme GRUNEWALD (Mandataire : M. LEPOITTEVIN)

EXCUSE(E)S :
= M. LEJAMTEL

= Mme BONNEMAINS

A TITRE CONSULTATIF :
<= Mme PETIT, Directrice Générale

= Mme LEGENDRE, Responsable d'opérations
= M. GUENNOC, Responsable des services juridiques
= Mme BOUCEY, Assistante de Direction

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B-25-027-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025
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Apres en avoir délibéré, le Bureau approuve les loyers des logements, ainsi que ceux des jardins et des
places de stationnement, selon les conditions précitées.

Fait a Cherbourg-En-Cotentin, le 11 septembre 2025.

CO0ve (.f).b@.m; aznpu’mu_
irechuce Sowaale

PRESQUILEY. R
HABITAT '

Accusé de réception en préfecture
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Realisotion de 36 Lagements Collectifs Neufs \;;Vl! ;. m-min.m ;qo.l;“;ll;ll

presquy e

bre de LO Do de I'opératio

olo PLAI PlAladapté PLUS PLUS m: PLS TOTAL Nbre logts SH suU cs
0 0 o 0 1] [} 0,00% PLA 15 832,11 877,18 1,033
] 0 0 0 ] o 0,00% P d 4] 0,00 0.00
0 0 ] o 0 o 0,00% P 18 1030,51 11172,26 1,0290
9 0 9 0 0 18 50,00% p 2 131,53 131,53
[ 0 10 2 [} 18 50,00% P (] 0.00 0,00 0,0000
0 0 0 0 o ] 0,00% o 36 2044,15 2125,96 1,0308
0 0 0 0 0 0 0,00%
[}] 0 0 0 0 0 0,00% LUS 2044,15 1 1,03
] [] 0 0 0 '] 0,00%

0 15 o 19 2 ] 36 100,00% Locaux communs résidentiels
41,67% 0,00% 52,78% 556% 0,00% 100,00% Surface des LCR :

ocau velos , Mato

I Pas d'Ascenseur |

Calcul des Coefficients de majoration ML glodu
gjora 0 ) 0 gjora 0
8810 (RE 2020 - 10% 7,00% < E6Kwh/m* (A) 7.00%
nr (RE 2020) et Cep (RE 2020 - 5%) 2,00% Cep < BaKwh/m" (88C) 5,00%
Cep nr (RE 2020) et Cep (RE 2020 - 10%) 7.00% Cap < 165Kwh/m? (C} 4,00%
Cep nr (RE 2020) et Cep (RE 2020 - 15%) & 10,00% 10,00% 0,00%
0,00% Certification NF Habitat 100%

ilc construction (antidpation seuils 2025) 8 7,00% 7,00% Centification NF Habitat HQE 2,00%
0,00% Gestion vertueuss de 'eau Ll A 2,00%
1,00% [ 0.00%

Certification NF Habitat
Certification NF Habitat HQE 2,00% Majoration pour Zone B2 7.00%
Gestion vertueuse de I'eau = 2,00% 0,00%
| R 0,00% LCR, espaces partagds ete @ 0,00%

Majoration pour Zone B2 & 7,00% formule LCR = (0,77 x Sler) / (€S x SU 0,00%
000% (] 0004

LCR , aspaces partagds atc 0,00% Ascenseur nan obligatoire = 4,00%
formule LCR = (0,77 x Sler) / (€S x 5U) {miEaa 0,00% 0.00%
000% (] 0.00%

Ascenseur non obligatoire 4,00% 0,00%
0,00% 0,00%

Proximité équipements et sarvices / centralité 5,00% 0,00%
Proximité équipements et servicas / centralité 4,00% opération 244 0,00%
Proximité équipements et services / centralité 3.00% 0.00%
0,00%

Provimité dquipements et services / centralité 8 2,00% 2,00%
E=— ] 000%

Proximité équipements et servicas / cantralité 1,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%

Approche globale (faisabilité) 9,00% Approche globale (faisabilité) 0,00%

Total des ML : 19,00% Total desML : 0,00%

Plofonné & 15,00% . Plofonné & 15,00%
Total ML nhnu: Total ML retenu :

Icul des LM Conventions et vérification des régles de plafonnements Raceourei vers Ajustage Fal

Vérification de la régle de plafonnement en cas d'annexes (et de marges locoles) importantes
SUopx(LMzonex CSx (14ML)) <ou= SHopx(LMzonexCS|x1,18 (1,25 si ascenseur)

Choix de la methode CS CS par catégorie de finoncement |

PLAI  BPOT e PLUS TS B |
SU 87718 W sU 124879 |\ M
LM Zone 5,28 [Euros / m*/mols LM Zone 5,95 | Euros / m*/mais Euros / m"/mois
(=} 1,0333 (=3 1,0290
1+ML 15,00% 1+ML 15,00% Pas de ML /4
LM Conv 6,27 |€uros / m?/mols LM Conv 7,04 |Euros / m*/mois LM Conv 0,00 Euros / m*/mois
R 2y Euros Rece p 879 Euros R op W) Euros
[ vérification loyer plafond | | vérification loyer plafond vérification loyer plafond
83211 |w 121204 [ sH 000 |m
5,28 |Euros / m/mols 5,95 |Euros / m/! LM Zone 9,64 |Euros / m¥/mol
1,0476 1,0363 CS sur SH 0,0000
5,53 |Euros / m*/mois Euros / m*/mols Mop 0,00 Euros / m*/mais
Euros Euros Recette o) 0,00|Eures
. coeff max 18
Recette plaf 5431,19 Recette plaf. £823,09 [N R e p 0,00 37PN
Recette 0P wmp uaﬂe plofond Recette O Emp rmm plofond Recetteop =P ,mm plafond
nulée
L Plafonnement du loyer ] | Pas plofonnement ] | Pas plafonnement | v Mint Trésarefl® ";’w s8¢

on dquilibree

i
Euros / m¥/mols opere

Euros / m*/mois

recette max /SU receite max /SU

lauteu de | 6,27 uros / mt/mols

coef minoration

coef minaration

Minoration du PLS

100,003
Minoration du PLUS ‘"""'“"u’

Euros / m*/mols

Minoration du PLAI

Euros / m*/mois Euros / m/mols

PLAl adaptés PLUS Maj
9,36

Euros / m'/mols Euros / m*/mols

vérif 619 wrlf 936

Loyer plafond PLAI Loyer plafond PLUS Loyer plafond PLS vérif

101,34% 99,65% 0,00%

[ brisctn

BATISOET LLS 233

sokenm

Plafonnement du
v

Pas

mc——

le 04/09/2025 , 20250904 SUIVI AGORA DGD pour loyers xlsx, Loyers LLS
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habitation en date du 17 février 2017, Presqu'ile Habitat loue & Monsieur et Madame
une maison individuelle avec jardin située 104B rue Wilson — Tourlaville —

50110 CHERBOURG EN COTENTIN. Lors de la remise des clefs, le jardin était nu de toute

construction.

Dans le cadre du reglement intérieur annexé au bail et signé par les locataires, il est expressément
indiqué a son article 4 toute adjonction tendant & modifier I'état des lieux (appentis, baraques,
clapiers, poulaillers, garage, abris de jardin...) est formellement prohibée et que si les preneurs
pensaient étre autorisés a faire lesdites adjonctions, ils s’exposeraient a étre mis en demeure de
remettre a leurs frais les lieux dans leur état primitif.

Selon constat d’huissier en date du 13 mars 2025, les locataires ont édifié dans leur jardin une
imposante construction édifiée qui vient s’accoler et dépasser la hauteur de la cléture séparative

initiale avec le jardin voisin. Elle s'apparente & un grand cabanon qui est imposant par I'emprise qu'il
prend sur la surface totale du jardin et vient s'accoler directement sur la fagade du logement, formant
une véritable extension de son rez-de-chaussée dans son prolongement.

Derriére le cabanon, I'huissier a également constaté I'existence d’une autre construction montée avec
une structure en bois et une couverture en téle. Cette derniére est ouverte vers I'avant et pourrait

s'apparenter a un appentis si elle reste ouverte. Elle vient également s’accoler au cabanon de jardin et
sur la limite séparative de la propriété, dépassant cette derniére en hauteur.

Enfin, les locataires ont arraché la haie donnant sur la rue pour la remplacer par une palissade avec
panneaux occultants et poteaux en bois, sur toute la largeur du jardin.

Les locataires n'ont jamais demandé la moindre autorisation a Presqu'ile Habitat pour édifier ces
constructions. Ils ont été mis en demeure de remettre les lieux en état par courriers en date des 19
juillet et 12 novembre 2024, courriers auxquels ils n’ont pas donné suite.

Des lors, il convient d'autoriser la Directrice Générale a ester en justice & 'encontre de Monsieur et
Madamﬂafin de demander leur condamnation a la démolition des constructions édifiées et

a la remise en état des lieux loués a leurs frais.

Apreés en avoir délibéré, le Bureau :

- Autorise la Directrice Générale a ester en justice a I'encontre de
de demander devant le tribunal compétent leur condamnation & |ggésrp
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11 septembre 2025

L'an deux mille vingt-cing, le 11 septembre a 14h00, les membres du Bureau de Presqu'lle Habitat -
Office Public de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Le Cotentin - se sont réunis sur
convocation, en urgence du Président, adressée a chacun d’eux le 19 ao(t 2025.

ETAIENT PRESENT(E) S :
= MM LEPOITTEVIN, DELMAZURE, LEQUILBEC

= MME MARWAN

ETAIENT REPRESENTE(E)S :
= Mme GRUNEWALD (Mandataire : M. LEPOITTEVIN)

EXCUSE(E)S :
= M. LEJAMTEL

= Mme BONNEMAINS

A TITRE CONSULTATIF :
= Mme PETIT, Directrice Générale

= Mme LEGENDRE, Responsable d'opérations
= M. GUENNOC, Responsable des services juridiques
<= Mme BOUCEY, Assistante de Direction

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B-25-028-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025
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constructions édifiées sis 104B rue Wilson en violation de leur bail d’habitation et a la
remise en état des lieux loués a leurs frais. A défaut d'exécution de leur part, que
Presqu'ile Habitat puisse procéder aux travaux aux frais desdits locataires fautifs,

Autorise la Directrice Générale a mandater pour se faire tout avocat pour représenter
Presqu’ile Habitat.

Fait a Cherbourg-En-Cotentin, le 11 septembre 2025.

Accusé de réception en préfecture
050-275000016-20250911-B-25-028-DE
Date de réception préfecture : 12/09/2025
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