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VIVRE ET HABITER EN NORMANDIE

05 Novembr

e 2026

L'an deux mille vingt-six, le 05 Novembre & 14h00, les membres du Bureau de Presqu'lle Habitat -
Office Public de IHabitat de la Communauté d’Agglomération Le Cotentin - se sont réunis sur

convocation du Président, adressée a chacun d'eux le 27 Octobre 2026.

ETAIENT PRESENT(E) S :
= M. DELMAZURE, JEAN, LECHATREUX, LEQUILBEC

= MM. SAGET-SANSON

ETAIENT REPRESENTE(E)S :
= Mme BONNEMAINS

= MME SAUSSARD

ABSENT(S) EXCUSEE(S) :

A TITRE CONSULTATIF :

= Mme PETIT, Directrice Générale

= M. FRANCHETEAU, Directeur du Patrimoine

= M. CHARRON-BIDAULT, Chargé de travaux en maitrise d'ouvrage junior
= M. GENNOC, Responsable du service juridique

= Mme BOUCEY, Assistante de Direction
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Son principal intérét économique est de dissocier le colt de mobilisation du foncier du colt de
réhabilitation des logements.

Les modalités du bail n'ont pas encore été fixées. Une nouvelle délibération sera soumise lors d'un
prochain bureau du Conseil d’Administration afin de valider les obligations et les devoirs des deux
parties.

3) Le prix de revient prévisionnel et le plan de financement prévisionnel

De par la mise en place d'un bail & réhabiliter avec la commune, propriétaire du bien, le colt de
revient de l'opération est diminué de la valeur fonciére et immobiliére qui aurait normalement été
intégrée au plan de financement.

La réhabilitation d'un bati ancien visant a atteindre un niveau de prestations équivalent a celui d’un
logement quasi neuf peut générer des colts particulierement élevés. En effet, contrairement a une
construction neuve, elle nécessite de composer avec les contraintes structurelles et techniques de
I'existant, qui impliquent souvent des interventions lourdes et difficilement anticipables.

La conservation du bati va entrainer des surco(ts liés & la reprise des structures, a la mise aux
normes des réseaux, a l'amélioration de la performance énergétique, au traitement des désordres
existants ou encore & I'adaptation des espaces aux standards actuels de confort et d'usage.

Cette opération d'acquisition-amélioration bénéficie de dispositifs de subvention plus favorables que
les opérations de construction neuve, notamment au titre des aides de I'Etat. Néanmoins, un apport
en fonds propres supérieur au pourcentage habituellement retenu est nécessaire.

Cf. annexes prix de revient et plan de financement

Délibération

Vu la présentation du programme envisagé,
Vu le codlt prévisionnel et le plan de financement prévisionnel,
Vu la programmation des aides de I'Etat pour I'année 2026

Le Bureau du Conseil d'Administration :

- Approuve le prix de revient et le plan de financement prévisionnel de I'opération (joints en annexe)
- Autorise le dépot de la demande d'agréments auprés des services des aides a la pierre, au titre de la
programmation 2026, pour les 3 logements locatifs sociaux.

Et plus généralement autorise la Directrice Générale a procéder a toutes les démarches et a signer
- tous les documents destinés a concrétiser ces décisions.

Fait a Cherbourg-En-Cotentin, le 05 novembre 2026.

- 7Lﬁ:'ﬁRESIDENTE

R AT

TTE SAGET-SANSON
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Nbre de Logements partition des $.Habltahle

Typalogie : PLUS PLUS moj PLS PLAI PLAladapté|  PLUS PLUS maj PLS Total
Studia [ ] o 0 0,00% 55,00 0,00 124,00 0,00 0,00 179,00 M
0 [ 0 0 [ 0,00% 30,735 0,00% 69,27% 0.00% o00% | i0000%
0 [ 0 0 [ 0,00%
0 ] [ 0 [ 0,005 Répartition de :
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0] [ 0 0 0 0,00%
0 0 D G T
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6,21 6,21 6,79 9,04 0,00 (Euros/m?/SU/niis)
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279.55€ 27955€ 308,72 € 406,61 € 00 ¢ {Euros/logt/mols
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559,09 € 559,09 € B1L44¢€ 813,21€ 00 € Fiir t/mois]

hese des résultats et Ratios logement

Dépenses LASM SRR SRS e S i |

euros/Togt euros/logt
Charge Fonciére 43447 € 14 482,31 Subventions 92520 € 30 840,00
Batiment 473536 € 15784525 Emprunts 338486 € 11282869
Honoraires 93359 € 3111952 Fonds propres 212287€ 70 762,21 33,00%
Divers 32952 € 10933,87 Total 643293 € 214 430,91
Total 643293 € 214 430,95 vérif B43293L
werif 643397 €
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| Réalisation'de 3 Logements Collectifs Acquisition Amelioration VIVRE ET HABITER EN NORMANDIZ

05 travaux + 3 maois ]

i ulée
i illluwu'ﬂ“ :n;,q 3
pLA PR 0 ration dauillbrée
Date de la faisabilité Date du Jour 03/11/2026 Valeur par défout 3
Aute Date Date & Saisir si besoln
Date Prév dépdt du financement
Date prév ob on d G a o |
| Date prév.de I'0S | 01/01/3028 Fréts
Durée des travaux 15 mols
01/04/2029 (8 shgrature de fos wavau_|

ted ] antrats de 01/01/2029 OF travaus + 12 mols 05 travauy + & mals

Durée du préfinancement en année 2

05 travaux + 9 mals

Date de consolidation 01/01/2031
Date 1er échéance

05 travaux + 12 mois

/012032

4 fa date de livraison - 1 mois |

Rappel du PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL (TTC Final)

wirif

PLAI PLUS
Nbre de Logt 1 2 300
Charge fonciére 12966 € 30 480 € - | - € - £ - £ A3 447 € 43440
Batiment 141324 € 332211 € € L3 - £ - £ 4731536 € 471538 E
Honaraires 27862 € 65436 € i, - € =g - £ 93359 € 93359¢
Revision de prix 7471€ 17563 € - € - € - £ - £ 25035 € 25035¢€
Actualisation de prix - £ = £ - € € - € 3 - € (13
Intérdts de préfi, 2363 € 5554 € - & - £ - € - £ 7917 ¢ imre
Prix de revient total 191987 € 451306 € = - € - € - £ 643293 € B42293¢
wénf 191987 ¢€ 451306 € o orc e (13 412834
werif 43I E oc 6432930
= Dlan de a e Dra 0 e Raccourc vers Ajustage Faisab. /[ logt
[ bre Autre TOTAL %
Subv. ETAT 5670 € - € - £ = € (3 - £ S5670€ 088 1890 €/fagt
Subv. ETAT (autre) 10000 € 20000 € = = € - € £ 30000 E 4554 10000 £/Togt
Subv. ETAT Surcharge Fonciére - £ =il = - £ [3 € - € 0.00% &/ Togt
Subv. C - £ 0L = =% - € € = € 0.00% €Alagt
Subv. Commune Surcharge Foncigre - £ = E L e - £ =g = £ 0.00%) £/lagt
Subv. EPCI 10000 € 20000 € = L g - € - £ 30000 € 4,56%) 10 000 €/Togt
Subw, EPCI Surcharge Foncigre ~ i€ - £ € =k - € = & - € 0.00% €logt
Subv, Département - € - £ - £ Sk - € - € - € 0,00% £/logt
Subv. Département Surcharge Fonciere - £ - € - £ - € = - € - € D.00% €/Togt
Subv, Région 13425 ¢ 13425¢ = =05 = il € 26B50 € 4175 8950 £/logt
Subv. Région Surcharge Fonciére = & - € - £ - £ - £ - € - € 0,00% €/logt
Subvention Action Logement o = € - € - € - £ 0,005 €/logt
= € - € - € - € - € o 3 - € 000 €/legt
=t o - € € A ] -~ € 0,005 £/Togt
- £ = £ - € 3 - € - £ - £ 0,005 &/Toat
= £ - € £ =k = & # - € 0.00% E/Togt
Total Subventions 39095 € 53425¢€ - - € - € - £ 92520 € 14,38% 30 840 €/logt
Préts COC Travaux Notelle eoleulette 41507 € 139331 € g% ~ | - € - £ 181288 € 28,18%] 60 423 €/logt
Préts COC Fonciers (e 14 11430€ 25768 € - € € € ~ £ 37198 € 578% 12 399 £ flogt
Prét Action Logement Amortissable - € - € € = € = - € . 0,000 €/Togt
Prét Action Logement In Fine - £ - € - € - € - £ o £ - £ O €/logt
ANRU Bonifié Travaux - € s E - € - € - € £ € 0.00% Eogt
ANRU Bonifié Foncier - £ - € - € - € - € - € - £ 0,00%) €flogt
Action Logement 40 000 € 80 000 € - £ - £ £ L = £ 120000 € 18,65% 40 000 €yt
ND 4 = E - € - £ = € =k = £ - £ D00 Effngt
Retour vers p. emprunts otal desP 93337€ 245 149 € € € -t € 338486 € sa.6% 112 829 ¢fiogt
Fonds Propres MR NR [Bequity tisbv) 65 22B€E 147059 € € - £ - £ € 212 287¢€ 32,008 70 762 €fagt
Fends Propres R NR (Equev préx taun o) - € - € € - £ - £ - € - £ 0,004 £fagt
Fonds Prapres R R (dquiv prét bancaire]| - £ - £ € - € - £ « £ £ D00k &fogt
Total des Fonds Praopres B5228¢€ 147059 € € € L. € 212 287 € 33,004 70 762 Efogh
F Propres en % PR 13008 13,005 0.00% 0.00% 0,00% 0.00%
643293 € 643298 ¢
6422934 100,00%

Plan de financement simplifié
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